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. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN






Gemarkung
Griintal
Flur 2
e
0 5 10
[

A \
OXED

Artenschutzrechtliche Hinweise

1. Zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen gemanR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG gilt bei
notwendigen Baumfallungen der gesetzliche Fallver-
botszeitraum vom 01.03. - 30.09. eines jeden Jahres.

2. Zur Vermeidung des Stérungsverbotes von Brutvogeln
nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 soll mit der Baustelleneinrich-
tung auRerhalb der Brutzeit (Zeitraum 01.10. - 28.02.)
begonnen werden. Im Folgenden ist die Bautatigkeit
kontinuierlich fortzusetzen.

3. Verwendung insektenfreundlicher AulRenbeleuchtung
gemaRl den Hinweisen in der Begriindung zum
Bebauungsplan.

felog

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan i.d.F. vom bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, wurde am__. von der Gemeindevertreterver-
sammlung der Gemeinde Sydower Fliell gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen (Beschluss-Nr. . Die Begrundung des Bauungsplanes wurde
gebilligt.

Amt Biesenthal-Barnim, .

Amtsdirektor Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Bernau bei Berlin, . .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt .

Amtsdirektor Siegel

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
der Begrundung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sindam . . im Amtsblatt Nr. des Amtes
Biesenthal-Barnim bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Amt Biesenthal-Barnim __ .

Amtsdirektor Siegel

Zeichnerische Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

emmm——==  Baugrenze

Anpflanzungen sowie Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal Nr. 40222 ,Dorfkern deutsches
Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Damm deutsches
Mittelalter, Dorfkern Neuzeit* (Nachrichtliche
Ubernahme, siehe Begriindung, Teil Il, Kap. 2.7)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
B EEE (59 Abs. 7 BauGB)

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

L 10, VermaRung in Meter (m)

Planunterlage (ETRS89, DHHN2016)
Dipl. Ing. Wolfram Lisowski, Im Blumenhang 13,

16321, Bernau bei Berlin, Stand November 2022

m Gebaude (Bestand)

offentliche Verkehrsflache (Bestand)
Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
67.3 Gelandehdhe iber Normalhéhennull
P Bestandsbaume

Zaun

Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
I Nr. 6) geandert worden ist .

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
I Nr. 6) geandert worden ist .

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.
1/18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.
Februar 2021 (GVBL.1/21, [Nr. 5]).

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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II.BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Sydower FlieB verzeichnet eine zunehmende Nachfrage nach Bau-
grundstUcken. Durch private Vorhabentrdger wurde in diesem Zusammenhang der
Anfrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §13a BauGB - beschleunigtes
Verfahren im Innenbereich — gestellt, um Baurecht fUr eine im planungsrechtlichen In-
nenbereich liegende ruockwartige GrundstUcksfldche zu schaffen.

Hintergrund der Antragstellung ist, dass aufgrund der ortlichen Gegebenheiten eine
Wohnbebauung in den rGckwartigen GrundstUcksteilen an der ParkstraBe in Grintal
nicht zuldssig ist (EinfGgungsgebot nach § 34 BauGB). Ziel des Bebauungsplanes soll
sein, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung einer zweiten
Baureihe zu ermdglichen. Dabei sollen sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes
auf die Uberbaubaren Grundstucksfldchen beschrdnken (einfacher Bebauungsplan).
Alle weiteren baulichen MaBgaben nach der Art der baulichen Nutzung sowie nach
MaB und Bauweise sollen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung nach § 34
BauGB einfugen.

Zur stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung sollen neben dem FlurstGck der Antrag-
steller weitere benachbarte FlurstGcke in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen werden, ohne deren gegenwdrtige Nutzung einzuschrdnken. Durch die
Errichtung von 3 bis 4 weiteren Wohnhdusern in zweiter Baureihe parallel zur westlichen
Seite der ParkstraBe kann ein Teil des im planungsrechtlichen Innenbereich liegenden
Dorfkerns nachverdichtet werden.

Die Gemeinde unterstUtzt das Vorhaben, um durch Nachverdichtung und Innenent-
wicklung den Ortsteil Gruntal als Wohnstandort zu starken und somit langfristig und
nachhaltig zu wachsen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sydower FlieB hat dazu in ihrer Sitzung am
10.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Wohnbebauung westlich Parkstrale,
Gem. Sydower FlieB, OT Gruntal” im Verfahren nach § 13a BauGB (beschleunigtes Ver-
fahren) beschlossen.

Die Voraussetzungen zur Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB sind insofern gegeben, als

— dass es sich um eine MaBnahme der Nachverdichtung und Innenentwick-
lung handelt,
— die zul@ssige Grundfldche weniger als 20.000 m? betragt,

— ein Vorhaben, fur das eine Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung besteht, nicht begrindet wird und

— keine Anhaltspunkte fUr die Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten be-
stehen.
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Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gelten
Eingriffe in Natur und Landschaft als ,,vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul@ssig” (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es wird daher entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1

BauGB von einer Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden
Erkldrung abgesehen.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das 0,9 ha groBe Plangebiet liegt im Ortszentrum von Grintal, unmitteloar westlich der
ParkstraBe und sudlich der Karl-Marx-StraBe. Im SUden wird der Geltungsbereich von

Wohngrundsticken begrenzt. Westlich schlieBt sich eine gréBere Wald- und Grinfla-
che an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Gruntal, Flur 2, Flur-
stUcke 255, 404, 405, 433 und 434.

s “\‘\B ) : 7
\ .. wea e
e
A0 X/‘;‘-
< 267 \, 266 v \
215 517 >
@ 214 Gl

B

324 323\
: \%322

13303 32956 .

. 331
@ 335
Q) 0

Griytal
1220%4

Flur 002

43 ﬂ

Abbildung 1: Lage des Plangebietes © GeoBasis-DE/LGB/BKG 2023
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1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspléne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regional-
pl&nen dargelegt.

Mit Inkrafttreten des LEP HR am 01.07.2019 gelten die Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung. Danach liegt die Gemeinde Sydower FlieB gemdaB
Festlegungskarte im Strukturraum ,,Weiterer Metropolenraum® (WMR) und ist keiner
Zentrumsfunktion zugeordnet.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Schreiben
vom 24.11.2022 zur beabsichtigten Planung die Ziele der Raumordnung mitgeteilt. Da-
nach ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

In der Stellungnahme wurde weiterhin ausgefUhrt, dass grundsatzlich die Entwicklung
neuer Siedlungsfldchen in der Gemeinde Sydower Flie moglich ist,

- soweit die Fidchen an vorhandene Siedlungsgebiete anschlieBen (Ziel [Z] 5.2
und Z 5.3 LEP HR)

- esnicht zu Erweiterungen von Splittersiedlungen kommt (Z 5.4 LEP HR) und
- der Freiraumverbund nicht beeintré&chtigt wird (Z 6.2 LEP HR).

Die Gemeinde Sydower FlieB ist gemdaB Z 5.6 LEP HR kein Schwerpunkt fUr die Wohn-
siedlungsfldchenentwicklung. Die Entwicklung von Wohnsiedlungsfl&chen ist somit fOr
den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung méglich (Z 5.5 LEP HR).

Die Nutzung von Potenzialen der Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten In-
nenbereich und im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4.BauGB) wird
durch die Ziele der Raumordnung quantitativ nicht begrenzt.

Bewertung:

Da sich die vorgesehene Planung in den Siedlungsbestand einfUgt und nicht im Frei-
raumverbund liegt, stehen die Ziele Z 5.2, 7 5.3, Z 5.4 und Z 6.2 LEP HR der Planungsab-
sicht nicht entgegen.

Die Planung kann als Innenentwicklung im Sinne von Z 5.5 Abs. 2 LEP HR gewertet wer-
den und ist ohne Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption médglich.

1.3.2. Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die Uberdrtliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalpldne den Rah-
men sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Landesent-
wicklungsplan zu entwickeln sind. Der derzeit geltende Landesentwicklungsplan
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Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) gibt den Regionalen Planungsgemein-
schaften vor, folgende Themen besonders zu bearbeiten:

Grundfunktionale Schwerpunkte, gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte, Wind-
energienutzung, oberfldichennahe Rohstoffe und Hochwasserschutz. DarUber hinaus
ist der Freiraumverbund des LEP HR in die Regionalpldne zu Ubertragen. Diese Regio-
nalplé@ne sind daher auf kommunaler Ebene u.a. bei der Erarbeitung von Fldchennut-
zungspldnen sowie Bebauungspldnen zu berGcksichtigen.

Auf Grundlage des sachlichen Teilregionalplans ,,Windnutzung, Rohstoffsicherung und
-gewinnung" (in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, verdffent-
licht im Amtsblatt fUr Brandenburg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) sowie auf Grundlage
des sachlichen Teilregionalplans ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte
(genehmigt mit Bescheid vom 18. November 2020, am 23. Dezember 2020 im Amts-
blatt fUr Brandenburg bekannt gemacht) ist eine Vereinbarkeit der Planung mit den
raumordnerischen Belangen erkennbar. Entsprechend der Festlegungskarte ist die Ge-
meinde Sydower FlieB jedoch nicht als Grundfunktionaler Schwerpunkt - GSP festge-
legt worden.

1.3.3. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Sydower FlieB stellt das Plan-
gebiet als Dorfgebiet (MD) dar. Westlich sind eine Waldfldche und eine naturschutz-
fachliche MaBnahmenfldche dargestellt. Nérdlich und &stlich verlaufen Gemein-
destraBen.

Die Anderung des FNP der Gemeinde Sydower FlieB im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes st nicht erforderlich, weil sich die st&dtebaulichen Festsetzungen lediglich auf
die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen beschrdnken (siehe Teil ll, Kap. 4).

Abbildung 2: Ausschnift des wirksamen Fidchennutzungsplans der Gemeinde Sydower Fliel3
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1.3.4. Orisplanungen der Gemeinde Sydower Flie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig im Bereich der Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Sydower Flie, Ortsteil Gruntal vom No-
vember 2007 (Blatt Nr. 1). Diese hat fur den Uberplanten Bereich deklaratorischen Cha-
rakter. Planungsrechtlich ist der Bereich dem nicht beplanten Innenbereich (Klarstel-
lungsbereich) zuzuordnen.

Der Bebauungsplan ersetzt mit Eintreten seiner Rechtswirksamkeit im Uberplanten Be-
reich die planungsrechtlichen Regelungen der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung.
Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan mit wenigen Regelungssach-
verhalten zur Uberbaubaren GrundstUcksfldche aufgestellt. Weitere MaBgaben zur Zu-
|assigkeit der Bebauung regeln sich weiterhin nach § 34 BauGB (siehe Teil Il, Kap. 4).
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Abbildung 3: Ausschnitt Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Gemeinde Sydower Flie3
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1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der einfache Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a BauGB
aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung westlich ParkstraBe,
Gem. Sydower FlieB, OT Gruntal* wurde durch die Gemeindevertretersitzung von Sy-
dower FlieB am 10.11.2022 gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemdaB § 2 (1) Safz 2 BauGB
im Amtsblatt fir das Amt Biesenthal-Barnim Nr. XX vom XX.XX.XXXX.

2) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat am 24.11.2022 die
Ziele der Raumordnung mitgeteilt.

3) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

4) Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

5) Formliche Beteiligung der Behorden / Nachbargemeinden am Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

6) Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

2, AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Gegenwartig stellt sich der ca. 0,9 ha groBe Planbereich mit ortstypischen Wohngrund-
stUcken in straBenbegleitender Einfamilienhausbebauung und riGckwdartigen Garten
dar. Der Gartenbereich ist teilweise mit Nebenanlagen bebaut, nach Westen hin je-
doch weitgehend bebauungsfrei. Im rGckwartigen Grundsticksbereich befinden sich
teilweise groBe Bume und einzelne Obstgehdlze.

Im Westen schlieBt sich eine gréBere Grinfldche mit Waldbestand an. Ansonsten be-
finden sich auf den StraBen anliegenden Grundsticken im Umfeld ortstypische Einfa-
milienh&user mit groBzugigen rickwartigen Gartenfldchen.
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2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Vorhabengebiet grenzt im Osten unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsfldche
der ParkstraBe und im Norden an die Karl-Marx-StraBe an.

2.3. Ver- und Entsorgung

Die Voraussetzungen fUr die medientechnische Ver- und Entsorgung des Vorhaben-
gebietes sind durch die Lage aller FlurstGcke an &ffentlichen StraBen (ParkstraBe, Karl-
Marx- StraBe) gegeben.

Die notwendige Loschwasserversorgung erfolgt aus dem Trinkwassernetz. Die Gemein-
den muUssen im Land Brandenburg entsprechend dem Brandenburgischen Brand- und
Katastrophenschutzgesetz § 3 Abs. 1 Nr. 1 eine angemessene Loschwasserversorgung
gewdhrleisten. Diese ist gegeben, wenn die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes
W 405 erfUllt sind.

Die Andienung der Vorhabenfldche fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist durch die
direkte Anbindung an ParkstraBe und Karl-Marx-StraBe gewdhrleistet.

Die Regenwasserentsorgung ist Bestandteil der nachgeordneten Genehmigungsplo-
nung. Der Gemeinde sind keine Probleme bzgl. der ortsublichen Versickerung von Re-
genwasser auf den Baugrundsticken bekannt.

2.4. Natur und Umwelt

In diesem Abschnitt erfolgt eine Beschreibung der Bestandssituation relevanter Um-
weltschutzgUter im Plangebiet sowie der bei DurchfGhrung der Planung zu erwarten-
den erheblichen Auswirkungen. Hierbei ist zu beachten, dass aus den Ergebnissen kein
naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf ableitbar ist, da der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefUhrt wird und Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zul@ssig gelten. Unabhdngig davon gilt aber das Gebot, Beeintrdchtigun-
gen von Natur und Landschaft méglichst zu vermeiden bzw. zu verringern.

2.4.1. Naturraumliche Situation und Schutzgebiete

GrUntal als Ortsteil der Gemeinde Sydower FlieB im Amt Biesenthal-Barnim ist Teil der
naturrdumlichen Haupteinheit ,,Barnimplatte” innerhallb der GroBeinheit ,,Ostbranden-
burgische Platte”. Es handelt sich um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der
Frankfurter Staffel der Weichsel-Kaltzeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der
naturrdumlichen Region ,,Barnim und Lebus" zugeordnet. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb des Gruntaler Siedlungsbereiches nérdlich der DorfstraBe und &stlich eines
zum ehemaligen Gutshof gehdrenden Waldsticks. Auch das Plangebiet gehdrte zum
einstigen Gruntaler Gutshof und ging nach dem zweiten Weltkrieg als Bodenreform-
land in Privateigentum Uber.
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Dem Namen entsprechend, befindet sich derim Tal liegende Ortskern von Grintal auf
einer Hohe von 65 bis 66 m Uber NHN und ist charakterisiert durch das Sydower Flie3
und seine Grében. Einzelne HohenzUge bis auf 72 m Uber NHN wie Kellerberg im Siden
und Dachs- und Krédhenberge im Norden umgeben Gruntal. Die HohenzUge sind Tell
des GrUntal umgebenden LSG ,,Barnimer Heide", welches sich im Norden bis Hohenfi-
now und Eberswalde erstreckt.

Der gesamte Ortsteil Gruntal liegt innerhallb des Naturparks Barnim, welcher groBrdu-
mig vor allem die waldreichen Landschaftsteile des Barnim umfasst. Weitere hdherran-
gige Schutzgebiete in der ndheren Umgebung sind das ca. 4 km &stlich gelegene FFH-
Gebiet und NSG ,,NonnenflieB-Schwarzetal* sowie das ca. 6 km westlich gelegene
FFH-Gebiet und NSG ,,Biesenthaler Becken®.

Auswirkungen

Die genannten Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

2.4.2. Biotope und Vegetation

Um Auswirkungen auf die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten SchutzgUter ausschlieBen
zu kénnen, erfolgte im Januar 2023 eine Vorortbegehung.

Bei dem hier vorliegenden Plangebiet handelt es sich insgesamt um eine dorfli-
che/landliche Einzelhausbebauung auf groBzigig zugeschnittenen Grundsticken fri-
scher Standorte. Neben den Wohnhdusern, die im Abstand von ca. 6 m zur ParkstraBe
angeordnet sind, befinden sich einzelne Nebengelasse auf den GrundstUcken. Die
rGckwartigen GrundstUcksbereiche sind groBtenteils frei von Bebauung und mit Ge-
holzgruppen, einzelnen groBen Laubbdumen und kleinen Obstb&umen bestanden.
Die Zuwegungen sind auf ein notwendiges MaB versiegelt oder teilbefestigt.

Die Biotopausstattung des Plangebietes Iasst sich als mosaikartige Zusammensetzung
aus artenarmen intensiv genutzten Wiesenbereichen (Scherrasen) unmittelbar an
Wohnhdusern angrenzend, artenarme GrUnlandbrachen frischer Standorte mit auf-
kommender NaturverjiUngung (FlurstUck 405), einzelnen kleinen bis mittelgroBen Obst-
bdumen, Gehdlzgruppen aus Laub- und Nadelb&dumen mit einer Uppigen Kraut-
schicht im Unterwuchs sowie mdchtigen Solitarlaubbdumen (Eichen und Linde) be-
schreiben.

Der Biotopwert ist in den intensiv genutzten Bereichen als mittel einzustufen. Die wenig
bis aktuell ungenutzten Bereiche des Flursticks 405 sowie der Westen des Flursticks 255
haben hingegen einen hohen Biotopwert und somit einen hohen Wert als Lebensraum
insbesondere fur KleinsGuger und Vogel.

An die rUckwdartigen gehodlzreichen GrundstUcksbereiche schlieBt sich westlich der
Park zum ehemaligen GrUntaler Gutshof mit einem, im SUden eher lichten, Laubbaum-
bestand unterschiedlichen Alters an. Die im Plangebiet vorkommenden Laubbdume
sind, abgesehen von den Obstb&dumen, durch die Barnimer Baumschutzverordnung
geschotzt.

Im nahen Umfeld des Plangebietes befinden sich &stlich der ParkstraBe weitere ortsty-
pische Einfamilienhduser mit groBzUgigen rickwartigen Gartenfldchen, gleich der hier
vorliegenden Planfldche. Die ndérdlich gelegene Karl-Marx-StraBe ist nordseitig
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ebenfalls mit Einfamilienhdusern auf groBen Grundsticken bebaut. Die Bebauung ist
hier aufgrund gréBerer Wohnhduser und Nebengelasse allerdings dichter.

Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Code Biotoptypen Wert Schuiz FlachJ
in m?3
051322 |artenarme Grinlandbrache frischer Standorte hoch - 1.354
05162 artenarmer Scherrasen mit einzelnen mittel - 1.611
Obstbdumen
12260 Einzelhausbebauung gering-mittel 4,731
12263 Waldbaumbestand (zur Einzelhausbebauung hoch - 1.237
gehdrend)
Gesamt 8.933

Tabelle 2: Durch die Barnimer Baumschutzverordnung geschuitzte BGume im Plangebiet

Geschitzte Anzahl Anzahl Anzahl
Bdume (60 -125 cm Umfang) (125-225 cm Umfang) (> 225 cm Umfang)

Eschen-Ahorn 1

Eiche spec. 2 2
Linde spec. 1
Weitere: 5 3

Ahorn spec.

Robinie

Weide spec.

Eiche spec.

Gesamt 5 6 3

Abbildung 4: Biotopkarte (nachfolgende Seite)

Auswirkungen

Die ausgewiesenen Baugrenzen innerhalb des hier vorliegenden B-Planes mit einer
GesamtgréBe von ca. 0,9 ha umfassen eine Flache von ca. 0,5 ha. Die FlurstUcke 255,
404, 405, 433 und 434 der Flur 2 werden dafir teilweise in Anspruch genommen.
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Bei DurchfGhrung der Planung bleibt der westlich und nérdlich im Plangebiet gelegene
Bestand an geschuUtfzten! Laubb&umen unterschiedlichen Alters erhalten. Die groBe
Solitéreiche im Grenzbereich der FlurstUcke 255/433/434 bleibt ebenfalls unberuhrt,
genauso ein alter mittel- bis hochstammiger Apfelbaum der Sorte Boskoop im Osten
des FlurstUcks 434.

Uberbaut werden hingegen die Bereiche artenarmer Scherrasen mit einzelnen kleine-
ren Obstbdumen sowie die artenarme Grinlandbrache frischer bis trockener Stand-
orte des FlurstUcks 405.

FUr die auBerhalb der Baugrenzen befindlichen Wiesen- und Gehdlzbereiche liegt ak-
tuell keine konkrete Grinplanung vor. Es ist davon auszugehen, dass diese Bereiche
nach erfolgter Bebauung stdrker frequentiert und somit intensiver genutzt werden. So-
mit wirden aktuelle Bereiche mit einem hohen Biotopwert starker in Anspruch genom-
men, was eine gewisse Stérung aber keine nachhaltige Schadigung mit sich bringt.

2.4.3. Fauna und Artenschutz

Wie bereits im Kapitel 2.4.2. Biotope und Vegetation erwdhnt, bietet v.a. der westliche
Bereich des Plangebietes zusammen mit dem angrenzenden Waldstick einen hohen
Biotopwert und damit einen hohen Wert als Lebensraum, insbesondere fur KleinsGuger
und Vogel. Die Erfassung der Fauna und Floraim Rahmen eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages erfolgte nicht. Im Folgenden soll auf Grundlage der Begehung zur Er-
mittlung der Biotopausstattung im Januar 2023 eine kurze Potentialanalyse als Ein-
schatzung fUr den Artenschutz dienen.

Abbildung 5: Blick vom westlichen Gehdlzbestand des Flursticks 255 auf das Grundstuck ParkstraBe 6

1 Geschutzt durch Barnimer Baumschutzverordnung
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Abbildung 6: Blick von der Karl-Marx-StraBe Richtung SUden auf das brachliegende FlurstUck 405

KleinsGuger - Fledermduse

Angaben der Bewohner des Plangebietes bestdtigen die Annahme des Vorkommens
von Fledermd&usen. Im Plangebiet selbst sind von den Anwohnern noch keine Quar-
tiere gesichtet worden. Diese befinden sich nach deren Angaben im westlich angren-
zenden Waldstuck in den dort vorkommenden Laubbdumen. Das Plangebiet wird
eher zur Nahrungssuche Uberflogen.

Ergdnzend ist zu erwdhnen, dass das Alter der im Plangebiet vorkommenden Eichen
und auch der Linde potentiell Nischen und Spalten zulassen, die als Sommerquartiere
fOr Fledermduse dienen kdnnten. Auch die vorhandenen Gebdude kdnnten entspre-
chende Quartierméglichkeiten aufweisen.

Auswirkungen

Eine Stérung, Verletzung oder Tétung von Fledermd@usen ist bei Umsetzung der vorlie-
genden Planung auch bei potentiellen Sommerquartieren im Plangebiet nicht zu er-
warten. Zum Schutz der Nahrungsgrundlagen von Fledermdusen ist im Plangebiet auf
eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung zu achten. Erforderliche Details zu der Be-
leuchtung sind Teil I, Kap. 4.3 genannt.

Vogel

Die Biotopausstattung im Plangebiet bietet potentielle Nistmoglichkeiten insbeson-
dere fUr GebUsch- und Nischenbriter. Das Alter der im Plangebiet vorkommenden Ei-
chen und auch der Linde |dsst Hohlen vermuten, die als Niststatten fir HohlenbrUter
genutzt werden kénnen. FUr als NiststGtten genutzte Nischen und Héhlen besteht ein
ganzjdhriger Schutz.

Das Plangebiet bietet mit dem angrenzenden Wald darUber hinaus ausreichende
Maglichkeiten zur Nahrungssuche. Es ist insgesamt davon auszugehen, dass das Plan-
gebiet einen vielfdltigen Lebensraum fUr Végel bietet.

Auswirkungen

Da innerhalb der Eingriffsfldche das Vorkommen von Brutvdgeln und deren Niststatten
anzunehmen ist, besteht fUr diese Tiergruppe eine unmittelbare artenschutzrechtliche
Betroffenheit im Sinne moglicher Tétungen oder Verletzungen bzw. der Zerstérung von
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Auch das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 for
Brutvogel kann berUhrt sein.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG durfen weder durch die An-
lage selbst noch durch intensive Baustellentatigkeit verletzt werden.

Unter Beachtung der genannten Verbote sind die Baugrenzen im Geltungsbereich so
gelegt worden, dass die vorkommenden Gehdlze im westlichen und nérdlichen Rand-
bereich auBerhalb der Baugrenzen liegen und ein erforderlicher Pufferbereich von
1,50 m zuzUglich zum Kronendurchmesser eingehalten wird. Der Erhalt der groBen So-
litGreiche im Grenzbereich der FlurstGcke 255/ 433/ 434 wird im B-Plan grinordnerisch
festgesetzt. Die geplante Bebauung mit einem Einfamilienhaus auf dem FlurstGck 434
befindet sich auBerhalb des Kronendurchmessers und dessen Pufferbereich (zuziglich
1,50 m).

Die Gehdlze und die darunter befindlichen Strauch- und Krautschichten sind somit
nicht von der Bebauung betroffen. Mit dem im B-Plan festgesetzten Erhalt der groBen
Solitéreiche sind auch dortige potentielle Nistst&tten von der Planung nicht betroffen.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sollen vorgesehene Fallungen der im Plangebiet
vorkommenden nicht durch die Barnimer Baumschutzverordnung geschutzten Nadel-
bdume auBerhalb der Brutsaison (01.10 bis 29.02.) getatigt werden. Zur Vermeidung
des Stérungsverbotes von Brutvdgeln nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 soll mit der Baustellenein-
richtung auBerhalb der Brutzeit begonnen werden. Im Folgenden ist die Bautatigkeit
kontinuierlich fortzusetzen.

Mit der Né&he zum Siedlungsbereich wird davon ausgegangen, dass es sich bei den
potentiell vorkommenden Brutvégeln um verbreitete, weitgehend stérungsunemp-
findliche Arten handelt, die nach erfolgter Bautatigkeit inre NiststéGtten im Geltungsbe-
reich wieder aufnehmen oder neu bauen. Somit wéren anlagen- und betriebsbedingt
keine Beeintr&chtigungen zu erwarten, welche zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen dieser Bruttypen fUhren kénnten.

Auf die in Brandenburg weit verbreitete Zauneidechse soll hier nur insofern eingegan-
gen werden, dass geeignete Strukturen und Verstecke im Plangebiet nicht vorzufinden
sind und folglich nicht von einem Vorkommen dieser Art im Plangebiet auszugehen ist.

Flora

Ein potentielles Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten kann aus-
geschlossen werden.

Zusammenfassend 1&sst sich feststellen, dass bei Beachtung nachfolgender Vermei-
dungsmaBnahmen, hier

- der Anpassung der Baugrenzen an die értlichen Gegebenheiten,
- Festsetzung zum Erhalt der Solitéreiche,

- Bauzeitenregelung,

- Geholzfallungen auBerhalb der Brutsaison und

- Verwendung insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung

keine artenschutzrechtlichen Konflikte erkennbar sind, welche die DurchfUhrung der
Planung dauerhaft hindern kénnten.

20
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2.4.4. Boden und Flachenverbrauch

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer Grundmor&nenbildung innerhalb der
Barnimer Hochfldche mit Gberwiegend sandigem und teils schluffigem oder steinigem
Untergrund. Die geologische Ubersichtskarte des Landes Brandenburg (GUK 300) zeigt
for einen schmalen Bereich, zu dem das Plangebietes gehort, eine Uberdeckung des
Untergrundes mit periglazialen bis fluviatien Ablagerungen. Ostlich und westlich da-
von stehen die Grundmor&nenbildungen mit Geschiebemergel und -lehm direkt un-
terhalb des Oberbodens an. Nach der Bodenubersichtskarte des Landes Brandenburg
(BUK 300) herrschen im Gebiet Braunerden aus Sand oder Lehmsand Uber Sand,
Lehmsand oder Lehm vor, die lessiviert oder podsoliert sein kdnnen.

Das Plangebiet ist mit drei Einfamilienhdusern und deren jeweiligen Nebengelassen
und Zuwegungen bebaut bzw. versiegelt oder auch nur befestigt.

Auswirkungen

Die bei DurchfUhrung der Planung zu erwartende Bodenversiegelung bzw. der FIG-
chenverbrauch leitet sich aus den vorhandenen Bebauungen im Plangebiet und den
benachbarten Bebauungen in der ParkstraBe ab. GemdaB § 34 BauGB besteht fUr die
neue Bebauung das Einflgungsgebot.

Eine zusatzliche Versiegelung auBerhalb des Geltungsbereiches ist fUr die Anbindung
nicht erforderlich.

Wdhrend der Bauphase sind zusétzlich Verdichtungen des Bodens zu erwarten, wel-
che auch eine Beeintrachtigung von Bodenfunktionen auf den spéter nicht versiegel-
ten Freifldchen des Gebietes darstellen kénnen.

2.4.5. Grundwasser und Oberflachengewasser

Nach der Hydrogeologischen Karte Brandenburg (HYKS50) besteht im Plangebiet ein
flaches Grundwassergefdlle in nordwestliche Richtung mit einer Grundwasserhdhe um
62 bis 63 m. Aus der Geldndehdhe von etwa 65 bis 66 m ergibt sich ein Grundwasser-
flurabstand von 3 bis 4 m. Dieses steht hier im GLK 1, also im oberfléchennahen bzw.
unbedeckten Grundwasserleiterkomplex an.

Die Bedeckung des Grundwasserleiters besteht aus Uberwiegend sandigen und nur
teilweise bindigen Deckschichten. Dies I&sst auf eine gute Versickerungsfahigkeit und
in Verbindung mit ausreichendem Grundwasserflurabstand auf eine hohe Bedeutung
fUr die Grundwasserneubildung schlieBen. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen
keine naturlichen Oberfldchengewdsser. Ein naturliches Gewdasser im nahen Umfeld ist
das Sydower FlieB in den Niederungen von Gruntal. Der Geltungsbereich liegt auBer-
halb von Wasserschutzgebieten.

Auswirkungen

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt auf den jeweiligen Grundsticken.
Bisher sind keine Probleme mit der Niederschlagsversickerung im Plangebiet bekannt.
Die einzelnen geplanten Bauvorhaben sind nicht geeignet, sich negativ auf die lokale
Grundwassersituation auszuwirken.
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2.4.6. Klima und Luftqualitat

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des westlichen, atlantisch-maritim beeinfluss-
ten zum &stlichen, kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind verh&ltnisma-
Big hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode so-
wie ein Niederschlagsmoximum im Sommer, das durch Starkregenfdlle verursacht
wird. Die vorherrschende Windrichtung ist West-SUdwest.

GrUntal ist als landliches Siedlungsgebiet und im Bereich der historischen Ortslage mit
offener Bebauung lokalklimatisch sowie lufthygienisch weitgehend unbelastet. Zusatz-
lich wirken sich die umliegenden und ausgedehnten Landwirtschaftsfldchen sowie
Waldgebiete positiv auf die klimatischen Verhdltnisse sowie die DurchlUftung des Ortes
aus.

Auswirkungen

Die unmittelbar im Plangebiet zu einer guten Luftqualitét und zu einem Temperatur-
ausgleich beitragenden groBen Laubbdume bleiben bei Umsetzung der Planung er-
halten. Auch ver&ndern sich die oben beschriebenen lokalklimatischen Verhdltnisse
nicht mit der geplanten Bebauung.

2.4.7. Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt éstlich an ein mit Laubbdumen bestandenes Waldstick, wel-
ches zum ehemaligen Grintaler Gutspark gehérte und befindet sich somit im &stlichen
Dorfteil von Gruntal, umgeben von weiterer Bebauung mit Einfamilienhdusern.

Die Wohnhduser der ParkstraBe stehen jeweils giebelseitig im Abstand von ca. 6 m zur
StraBe. Die groBzUgigen GrundstUcke sind mit Laub- und Obstb&dumen bewachsen.
Jedes Grundstuck verfGgt neben dem Wohnhaus Gber mindestens ein Nebengelass,
welches ebenfalls giebelseitig zur ParkstraBe ausgerichtet ist. Die Zuwegungen sind auf
ein notwendiges MaB versiegelt oder teilbefestigt.

Die ParkstraBe verfGgt Uber keinerlei Baumpflanzungen. GréBere Laubbdume und
auch Obstbdume befinden sich meist in den rickwdartigen Grundsticksbereichen.

Auswirkung

Mit Errichtung von 3-4 weiteren Einfamilienh&usern werden die Grundsticke westlich
der ParkstraBe in zweiter Reihe verdichtet. Die Grundfldchenzahl und die Geschossig-
keit der neu zu errichtenden Hauser orientiert sich an der vorhandenen Bebauung. Die
das Ortsbild dieser Siedlung pragenden groBen Laubbdume in den rickwdartigen
GrundstUcksbereichen sollen erhalten bleiben. Aufgrund dieser MinderungsmaBnah-
men wird davon ausgegangen, dass sich die neue Bebauung in das vorhandene Orts-
bild einfUgt.
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2.5. Altlasten

Es liegen keine Anhaltspunkte fur einen Altlastenverdacht im Plangebiet und der né-
heren Umgebung vor.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffélligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1,
16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BogAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3 und é des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schédlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zust&ndigen Behdrde anzuzeigen.

2.6. Kampfmittelbelastung

Es liegen keine Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet
und der ndheren Umgebung vor.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheini-
gung beizubringen. DarUber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-
stdndige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte. Diese Einschdtzung gilt auch fUr zukUnf-
tige Anderungen dieses Planes.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1
der Ordnungsbehordliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBI. 1I/18, [Nr. 82]) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren
Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle gemaB § 2 der ge-
nannten Verordnung unverzuglich der ndchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

2.7. Bau- und Bodendenkmale

Bodendenkmale

Nach dem Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege und
Archdéologisches Landesmuseum (BLDAM) liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes vollst&ndig im Bereich des Bodendenkmals Nr. 40222 ,,Dorfkern deutsches Mit-
telalter, Dorfkern Neuzeit, Daomm deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit”, welches
nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz
steht und zu erhalten ist. Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in die Planung Uber-
nommen.

Allgemein gilt auBerdem, dass, wenn bei Erdarbeiten mdglicherweise denkmalrele-
vante Funde gemacht werden, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.4., diese
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unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt for Denkmalpflege und Archd&olo-
gischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, WUnsdorfer Platz 4-5, 15806
Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02) und der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises anzuzeigen sind (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

FUr Eingriffe in Bodendenkmale gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Demzufolge sind Belange des Bodendenkmalschut-
zes beruhrt. Belange des Bodendenkmalschutzes stehen der o. g. Planung nicht grund-
s@tzlich entgegen.

FUr Erdarbeiten ist gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG ein Antrag auf Erteilung einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Barnim zu stellen. Zu beachten ist:

1. Alle VerGnderungen von Bodennutzungen im Bereich mittelalterlicher / historischer
Ortskerne beddrfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG), die bei der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehdérde des Kreises zu beantfragen und im Benehmen mit unserer
Behdrde zu erteilen ist (§ 19 Abs. 1 u. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese MaBnahmen
dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG BbgDSchG); Erdeingriffe miUssen
also arch&ologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht
werden. FUr die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die
denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde N&heres festlegen wird,
ist voraussichtlich ein Archdologe bzw. eine archdologische Fachfirma zu gewinnen,
deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologische
Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss. Die Kosten fUr die
archdologischen MaBnahmen sind nach 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser des
Eingriffs im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewdhrleisten, dass bei
Arbeiten im Verbau, dieser in Absprache mit dem eingesetzten Archdologen
abschnittsweise und so eingebracht wird, dass Dokumentationen erfolgen kénnen

2. Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Arch&ologe/ die Fachfirma sind
mindestens drei Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises und
dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum anzuzeigen. Schutz- und Fachbehérde ist ein Konzept fUr die
DurchfGhrung der archédologischen MaBnahme vorzulegen (§9.4 BbgDSchG).

3. Beiden Erdarbeiten dariber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstdnde, Steinsetzungen, Holz, Verfédrbungen etc.) sind
unverzUglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstdtte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehdérde ggf. auch dariber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitfzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG,).

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalipflege und Archdologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

5. Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchdologische Begleitung gelten als
Ordnungswidrigkeit (§ 27 BbgDSchG).
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Abbildung 7: Darstellung Bodendenkmal und
Plangebietsabgrenzung © GeoBasis-
DE/LGB/BKG 2023

Baudenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht bekannt.

3. PLANUNGSKONZEPT

Bislang ermdglichte die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung in diesem Bereich ent-
lang der ParkstraBe eine straBenbegleitende Bebauung in erster Baureihe.

Der Bebauungsplan erméglicht mit der ergé&nzenden Festsetzung der Uberbaubaren
GrundstUcksflédche eine angemessene Erweiterung der Baufldchen fur eine rGckwar-
tige zweite Baureihe, wodurch Bebauméglichkeiten fUr weitere 3-4 Hauptnutzungsge-
bdude (z.B. Wohnhduser) erdffnet werden.

Das Bebauungskonzept berUcksichtigt den ortsbildpradgenden Baumbestand und
schlieBt erheblich mit Bdumen bestandene Fldchen von der weiteren Bebauung mit
Hauptanlagen aus.

4, PLANINHALT
Zur Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes werden Festsetzungen zur Uberbauba-
ren GrundstUcksfldche und zum erhaltenswirdigen Baumbestand getroffen.

Planungsrechtlich erfolgt die Aufstellung des Planverfahrens als sogenannter ,,einfo-
cher Bebauungsplan®. Dieser liegt dann vor, wenn die fur einen qudlifizierten Bebau-
ungsplan notwendigen Festsetzungen nach § 30 Abs. 1 BauGB Uber die Art und das
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MaB der Nutzung, die drtlichen Verkehrsfldchen sowie die Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen vollstdndig oder teilweise fehlen.

Im vorliegenden Fall werden lediglich Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticks-
fldche getroffen. So sind Bauvorhaben darbber hinaus nur gem. § 30 Absatz 3 BauGB
im Ubrigen nach dem EinfOgungsgebot des § 34 BauGB (im Innenbereich) zuldssig.
Das EinfUgungsgebot orientiert sich hier nach der vorhandenen Bebauung und Grund-
stUcksnutzung entlang der ParkstraBe bzw. Karl-Marx-StraBe (Bereiche mit pradgender
Wirkung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes).

4.1. Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen nach § 13 Abs. 3 BauNvVO
bestimmt. Durch sie wird ein Baufeld gebildet, das durch Gebd&ude und Gebdudeteile
nicht Uberschritten werden darf. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfugigem
AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldche sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 sowie Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten nach § 12 BauNVO im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nach § 23 Abs. 5 BAuNVO allgemein zul&ssig.

Das Baufeld erdffnet Gber die Grenzen des Einflgungsgebotes nach § 34 BauGB hin-
aus eine bauliche Nutzung der 2. Baureihe bis in eine Tiefe von ca. 48,5 m, gemessen
entlang des StraBenverlaufes der ParkstraBe und ca. 41,0 m entlang der Karl-Marx-
StraBe. Da die bestehenden Hauptgebdude einen Abstand von ca. 4-6 m zur straBen-
begleitenden GrundstUcksgrenze aufweisen, wird die Baugrenze im Abstand von ein-
heitlich 4,0 m zur ParkstraBe festgesetzt. Zur Karl-Marx-StraBe soll der Abstand unter Be-
rGcksichtigung der vorhandenen beidseitigen Bebauung 5,0 m betragen. Zu den sGd-
lich angrenzenden Wohngrundsticken soll der bauordnungsrechtliche Mindestab-
stand (Abstandsfl&éche) von 3,0 m eingehalten werden. Dieser kann sich, je nach Ge-
bdudehdhenberechnung nach § 6 BbgBO, vergroBern.

Entlang der Karl-Marx-StraBe wird die fordere Baugrenze teilweise um 13,5 m zurGck-
gesetzt, um den vorhandenen ortbildprégenden Baumbestand entlang der StraBe zu
erhalten. Die rickwartige Grenze bildet die FlurstUcksgrenze des Flursticks 405 sowie
der seitliche Abstand zur Wald- und Grinfldche von 3,0 m.

In der Ausweisung der Uberbaubaren GrundstUcksfldche werden die schitzenswerten
Baumbestdnde weitgehend berUcksichtigt. Neben den B&dumen entlang der Karl-
Marx-StraBe sollen auch die rockwartigen Baume entlang der ParkstraBe von einer
moglichen Bebauung verschont bleiben. Zu den schitzenswerten Bdumen hdlt die
festgesetzte Baugrenze deshalb einen Abstand von ca. 1,5 m zum Baumkronendurch-
messer ein. somit wird die Standfestigkeit der ortsbildpragenden B&dume auBBerhalb des
Baufeldes langfristig gesichert (siehe ergé&nzend Teil Il, Kap. 4.3).

26



Bebauungsplan ,,Wohnbebauung westlich ParkstraBe, Gem. Sydower FlieB, OT Gruntal” Januar 2023

4.2. ErschlieBung / Flache fir Stellplatze

4.2.1. AuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch den direkten Anschluss an die
ParkstraBe und Karl-Marx-StraBe gesichert. Die grundsatzliche verkehrliche Anbin-
dungsmoglichkeit ist durch die innerdrtliche Lage gewdhrleistet.

In Bezug auf die direkte Anbindung der 2. Baureihe an die GemeindestraBen kann
eingeschatzt werden, dass durch die Errichtung von 3-4 zusatzlichen Wohngebduden
keine wesentlichen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz zu erwarten sind.

4.2.2. Innere ErschlieBung

FUr die innere ErschlieBung sind keine sonstigen Verkehrsfldchen erforderlich. Es wird
davon ausgegangen, dass die ErschlieBung der 2. Baureihe Uber neu zu errichtende
GrundstUckszufahrten direkt auf die GemeindestraBen erfolgt.

4.3. Grunordnung, Umwelischutz, Artenschutz

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gelten
Eingriffe in Natur und Landschaft als ,,vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul@ssig” (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). DarUber hinaus bemisst sich die Zul@ssigkeit von
Bauvorhaben im Weiteren nach § 34 BauGB (einfacher Bebauungsplan).

Mit den nachfolgend begrindeten Festsetzungen zum Baumerhalt sollen die natur-
schutzfachlichen Auswirkungen gemindert und eine grinordnerische Gestaltung des
Plangebietes gesichert werden.

4.3.1. Erhalt von Bdumen

Eine im Zentrum des Baufeldes stehende Eiche mit einem Stammumfang von 3,65 m
entfaltet ortsbildprégende Wirkung und ist auch durch die Baumschutzverordnung des
Landkreises Barnim geschUtzt. Der Erhalt des Baumes wird im Bebauungsplan nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt, da dieser im Baufeld steht und somit mdgliche bau-
liche Beeintrachtigungen vermieden werden kdnnen.

DarUber hinaus wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass schitzenswerte B&dume
auBerhalb des Baufeldes liegen (siehe Teil ll, Kap. 2.4). Dabei wurde ein Abstand von
1,50 m zur Baumkrone schutzenswerter Bume berucksichtigt. Nach DIN 18920 ist der
vollst&dndige und dauerhaft unversehrte Erhalt eines Baumes im ober- und unterirdi-
schen Bereich in der Regel nur dann gewdhrleistet, wenn Eingriffe in einem Abstand
von mindestens 1,50 Meter von der Kronentraufe durchgefUhrt werden.

Weitere baumschitzende MaBnahmen sind ggf. im nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren zu berucksichtigen.
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4.3.2. Hinweise zum Artenschutz

Der einfache Bebauungsplan regelt lediglich die Festsetzung zur Uberbaubaren
GrundstUcksflache. Weitere Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen nach der Beurtei-
lung der Zul&ssigkeit von Bauvorhaben im planungsrechtlichen Innenbereich nach
§ 34 BauGB. Da der ZuldssigkeitsmaBstab durch die Beplanung einer 2. Baureihe nur
unwesentlich erweitert wird, ergibt sich daraus ein den méglichen Auswirkungen ent-
sprechend angepasstes artenschutzrechtliches Untersuchungserfordernis. Entspre-
chende Potenzialabschdtzungen zu den neu in Anspruch genommenen Baufl&échen
werden in Teil Il, Kap. 2.4 vorgenommen. Daraus haben sich keine nach § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) genannten Verbotstatbestdnde ergeben, da
diese mit den umzusetzenden VermeidungsmaBnahmen umgangen werden kdnnen:

- Anpassung der Baugrenzen an die ortlichen Gegebenheiten
- Festsetzung zum Erhalt der Solitdreiche (Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

GemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB kénnen im B-Plan FiGchen fir Anpflanzungen
sowie zur Erhaltung von Bdumen, Str&Guchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewdassern festgesetzt werden

- Bauzeitenregelung

Zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen gemaB § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG gilt bei notwendigen Baumfdllungen der gesetzliche Fdllverbotszeit-
raum vom 01.03. - 30.09. eines jeden Jahres.

Zur Vermeidung des Stérungsverbotes von Brutvégeln nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 soll
mit der Baustelleneinrichtung auBerhalb der Brutzeit (Zeitraum 01.10. — 28.02.) be-
gonnen werden. Im Folgenden ist die Bautdtigkeit kontinuierlich fortzusetzen.

Es gilt im Weiteren die Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von B&u-
men (Barnimer Baumschutzverordnung - BarBaumSchV).

- Verwendung insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung

Hintergrund ist, dass kUnstliches Licht vielfaltige nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und die Sichtbarkeit des naturlichen Nachthimmels hat. Der Sach-
verhalt wurde in § 41a des ,Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutsch-
land und zur Anderung weiterer Vorschriften” vom 18. August 2021 neu geregelt.
allerdings ist der § 41a noch nicht als Rechtsverordnung eingefihrt, weil dazu
gemadB § 54 Abs. 4d das zusténdige Bundesministerium zuvor die entsprechen-
den technischen Bestimmungen erlassen muss. Im Bebauungsplanverfahren
kann daher eine insektenfreundliche Beleuchtung mangels bodenrechtlichem
Bezugs nur als Hinweis aufgenommen werden. Die nachfolgende Empfehlung
dient dem Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen durch
Beleuchtungen.

Als insektenfreundliche Leuchtmittel gelten Lampenk&rper mit einer geringen
Abstrahlungsgeometrie (max. 80° Abstrahlwinkel, nach oben abgeschirmt), mit
warm-weiBen LED-Lampen (max. 3000 Kelvin) mit Blau- und UV- Filtern. Der Ab-
strahlungswinkel ist so herzustellen, dass eine Beleuchtung Uber die Objektgrenze
hinweg weitestgehend ausgeschlossen werden kann. Weiterhin sollte die
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Lichtanlage mit einer stufenweisen Nachtabsenkung der Leuchtstdrke versehen
werden (z.B. ab 22 Uhr auf 50%, ab 0 Uhr auf 30%, ab 4 Uhr auf 50%) oder wenn
ma&glich, mit einer Nachtabschaltung zwischen 0 Uhr und 4 Uhr.

44, Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevolkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fOr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&dchen einander so zuzuordnen, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schéadliche Umwelteinwirkungen kdnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Laut Darstellung des wirksamen FNP der Altgemeinde Grintal befindet sich das Plan-
gebiet in einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadte-
bau - ordnet Dorfgebieten folgende Orientierungswerte zu:

tags 60 dB (A)
nachts 50-45 dB (A)*)
*) der hdhere Wert gilt fir Verkehrsldrm

In der Umgebung des Plangebietes liegen nérdlich, éstlich und sudwestlich Wohn-
grundstUcke mit typischer Wohnhausbebauung und rickwdartigen Nebengelassen so-
wie Nutzgdarten. Westlich schlieBt sich eine innen liegende Wald- und Grinfl&dche an.
Nach den tatséchlichen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass es sich im Be-
reich des Plangebietes um ein faktisches allgemeines Wohngebiet handelt. Die DIN
18005 - Schallschutz im Stédtebau - ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA), die vor-
wiegend dem Wohnen dienen, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 45/40 dB (A) *)
*) der hdhere Wert gilt fUr Verkehrsldrm

Verkehrsimmissionen sind lediglich aus der ca. 40 m sUdlich verlaufenden KreisstraBe
K 6006 (DorfstraBe) zu erwarten. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens ist je-
doch von keiner relevanten Verldrmung des Plangebietes auszugehen. Ebenso verhalt
es sich mit den anliegenden GemeindestraBen Karl-Marx-StraBe und ParkstraBe, die
aufgrund ihres irrelevanten Verkehrsaufkommens als unbedenklich einzuschatzen sind.

Gewerbliche Immissionen sind lediglich aus dem 6stlich an der Schénholzer StraBe ge-
legenen Tierhaltungsbetrieb zu erwarten. Dieser ist Uber 300 m vom Plangebiet ent-
fernt. Zwischenliegend befinden sich Wohngrundsticke der Ortslage von Grintal. In
vergleichbaren Bauleitplanverfahren in Grintal wurde der Tierhaltungsbetrieb hinsicht-
lich Geruchsimmissionen untersucht (B-Planverfahren Wohn- und Gewerbepark ,,Am
Postweg"). Dabei wurde festgestellt, dass die Geruchshdufigkeit im betreffenden
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Bereich deutlich unter 10% der Jahresstunden liegt, was innerhallb der Grenzwerte fur
WA- und MD-Gebiete liegt.

Fazit

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind keine relevanten Auswirkungen durch die
Entwicklung von perspektivisch 3-4 neuen Wohngebduden in 2. Baureihe zu erwarten.
Andererseits ergeben sich auch keine relevanten immissionsschutzrechtlichen Auswir-
kungen aus der Umgebung auf das Baufeld des Bebauungsplanes.
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